
ДОГОВОР №  

О долевом участии в строительстве

г. Тверь                                                                                                                  «» ________ 2008 г.


Общество с ограниченной ответственностью "ТверьЖилДорСтрой" (170000, г. Тверь, пр-т Чайковского, 2, .), именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице директора Валиева Абрека Юнусовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
 -----

именуемая  в дальнейшем "Дольщик", с другой стороны, руководствуясь ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора.


1.1.Участие в долевом строительстве  5 этажного жилого дома со  встроенными  общественными помещениями,  магазином и автостоянкой по адресу: г. Тверь, улица Голландская, д. 14,  с целью приобретения "Дольщиком" __-х-комнатной квартиры, № __ общей площадью ____ м2 по размерам чертежей рабочего проекта, расположенную в __-ом подъезде, на __-ом этаже. В общую площадь квартиры включена площадь лоджии с  К=0,5 (балкона с К=0,3).
1.2. Ввод жилого дома в эксплуатацию: 2 квартал 2010 г.

1.3. Срок передачи «Застройщиком» квартиры, указанной в п. 1.1., «Дольщику»: 3 квартал 2010 г.

2.Обязанности "Застройщика".

2.1.От своего имени выполнять функции "Застройщика" по строительству вышеуказанного дома и решать вопросы, связанные с проектированием, строительством, разрешением на строительство, разрешением на ввод в эксплуатацию жилого дома, передачей в товарищество собственников жилья.

2.2. «Застройщик» обязан передать «Дольщику» квартиру, качество которой соответствует настоящему договору в  срок, указанный в п. 1.3. настоящего договора. Передача квартиры производится по акту приема-передачи, который оформляется в форме, соответствующей требованиям действующего законодательства и является приложением к настоящему договору. Передача квартиры производится только после полной оплаты стоимости вышеуказанной квартиры в соответствии с п. 5.1., 5.2. и 5.3.  настоящего договора.

2.3.  «Застройщик»  за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия квартиры обязан направить «Дольщику» сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и о готовности объекта долевого строительства к передаче.

2.4.Совместно с "Дольщиком" совершать необходимые действия, связанные с оформлением права собственности "Дольщика" на квартиру.
3.Обязанности "Дольщика".

3.1.  Финансировать строительство в соответствии с условиями настоящего договора. 

 3.2.До государственной регистрации права собственности на квартиру «Дольщик» обязуется не производить в указанной квартире строительно-монтажные и другие работы по перепланировке квартиры без письменного согласования с «Застройщиком» и ТСЖ. После регистрации права собственности на квартиру «Дольщик» может осуществлять перепланировку в вышеуказанной квартире в установленном законом порядке. 
3.3.В двухмесячный срок с момента получения  письменного уведомления "Застройщика" о готовности объекта к передаче принять данный объект по акту приема-передачи.

3.4.В течение трехмесячного срока с момента подписания акта приемки-передачи оформить все необходимые документы на приобретаемую квартиру в Управлении Федеральной Регистрационной службы по Тверской области.
3.5.В полном объеме оплачивать расходы по оформлению документов, относящихся к квартире, в том числе затраты на регистрацию данного договора, регистрацию права собственности на квартиру в Управлении Федеральной регистрационной службы по Тверской области; технический паспорт,  выданный Филиалом ФГУП «Ростехинвентаризация» г. Твери.
4. Права «Дольщика».

4.1. «Дольщик» имеет право в одностороннем порядке  отказаться от исполнения договора в случаях, предусмотренных  ФЗ №214-ФЗ от 30.12.2004 г. в т.ч.: 

а).  неисполнение «Застройщиком» обязательств по передачи  квартиры в предусмотренный договором срок;

б). прекращение или приостановление строительства;

в). существенное изменение проектной  документации;

г). изменение назначение общего имущества и нежилых помещений;

д). существенные нарушения требований к качеству строительства.

4.2. «Дольщик» вправе предъявить «Застройщику» требования  в связи с ненадлежащим качеством строительства  квартиры при условии, если это выявлено  до истечения гарантийного срока.

4.3. «Дольщик» вправе уступить права требований по договору только после окончательного расчета за квартиру или одновременно с переводом долга на нового «Дольщика», в порядке, установленном Гражданским кодексом РФ. Уступка «Дольщиком» прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами акта приема-передачи на квартиру.

5.Стоимость и сроки финансирования.
5.1.Стоимость квартиры № __, площадью __м2 на момент заключения договора составляет _____ (______) рублей. 
5.2.Финансирование строительства квартиры "Дольщиком" осуществляется путем перечисления денежных средств на расчетный счет "Застройщика" либо путем внесения денежных средств в кассу «Застройщика» в следующем порядке:

5.2.1. «Дольщиком» в течение 5 рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной Регистрационной Службы по Тверской области оплачивается  взнос в размере ______  (___) рублей.
5.2.2.Оставшаяся сумма стоимости квартиры  ______  (____) рублей оплачивается равными долями ежемесячно в срок с __________  2008 г. по май 2010 г. включительно, т.е. по  __ (___) рублей в месяц.
5.2.3. Ежемесячные вносы оплачиваются «Дольщиком» не позднее «10» (десятого) числа каждого месяца.
5.3.Ежемесячные взносы пересчитываются с учетом индекса фактических цен на строительно-монтажные работы по данным Тверского областного комитета государственной статистики с ________ 2008 г. по апрель 2010 г. включительно и оплачиваются "Дольщиком" на основании  извещения "Застройщика" о предстоящей сумме платежа.

Если с __________ 2008 г. по апрель 2010 г. включительно индекс фактических цен на строительно-монтажные работы по данным Тверского областного комитета государственной статистики составляет меньше 100 %, данный индекс при пересчете взносов принимается за 100%.
5.4. Нарушение «Дольщиком» срока внесения ежемесячного платежа является основанием для одностороннего отказа «Застройщика» от исполнения договора в порядке, предусмотренном ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости»
5.5. Окончательный расчет за передаваемую квартиру должен быть произведен "Дольщиком" по «25» мая 2010 г.
5.6 Окончательная стоимость квартиры будет указана в акте приема-передачи и будет соответствовать  цене квартиры  на момент ввода в эксплуатацию жилого дома  с учетом индексации по п. 5.1., 5.2. и п. 5.3.
5.7. В случае досрочного ввода объекта в эксплуатацию для передачи квартиры «Застройщик» может внести предложение об ускорении оплаты квартиры в полном объеме.
6.Ответственность сторон.

6.1. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа  «Дольщик»  уплачивает «Застройщику»  неустойку (пени) в размере, предусмотренном Федеральным законом №214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости».

6.2. При уклонении или при необоснованном отказе  «Дольщика» от принятия квартиры «Застройщик» по истечении 2- х месяцев после установленного договором срока на передачу квартиры вправе составить односторонний акт о передачи  квартиры. При этом риск случайной гибели квартиры  признается перешедшем к «Дольщику».
6.3.В случае нарушения предусмотренного п. 1.3. срока передачи вышеуказанной квартиры, «Застройщик»  уплачивает «Дольщику» неустойку (пени)  в размере, предусмотренном Федеральным Законом №214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости».

6.4."Застройщик" несет перед "Дольщиком", а «Дольщик» перед «Застройщиком» ответственность в порядке и на условиях, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости».

7.Особые условия.

 
7.1.В случае, если строительство вышеуказанного дома не может быть завершено в срок указанный в п.1.2. настоящего договора, «Застройщик» не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока оповещает  «Дольщика» соответствующей информацией и вносит предложение изменить договор с заключением дополнительного соглашения. 
7.2. При оформлении квартиры в собственность размеры общей и жилой площади  принимаются по данным  технического паспорта, которые будут меньше проектных, учтенных  в п. 1.1., т.к. по  методики обмера филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» в общую и жилую площадь не включаются площади лоджий (балконов), площади, занимаемые штукатуркой стен и дверными проемами.  В случае, если разница в площадях  по п. 1.1. и по техническому паспорту  будет больше или меньше расчетной, учитывающей нормативную толщину штукатурки, проектные площади балкона (лоджии) и площади, занимаемые по проекту дверными проемами, производится перерасчет общей стоимости  с возвратом  или доплатой «Дольщиком» денежных средств, исходя из цены настоящего договора.
7.3. В стоимость предоставляемой по настоящему договору квартиры включаются следующие виды отделочных и специальных работ, выполняемых "Застройщиком":

-штукатурка стен, откосов;

-установка пластиковых оконных блоков с отливом, подоконной доской и оргалитовой входной двери;
- устройство стяжки полов;

- остекление лоджий , балконов рамами ПВХ;
-работы по монтажу систем водоснабжения: трубные разводки до счетчиков без установки сантехнических приборов, смесителей, установка и приобретение счетчика холодной воды; 
- работы по монтажу систем канализации – 100%, без подводки к сантехническим приборам; 
-работы по монтажу системы индивидуального отопления  с установкой газового котла -100%,

-работы по монтажу системы газоснабжения – 100 % без приобретения газовых плит и  соединительных шлангов, установка и приобретение  газовых счетчиков;
-электротехнические работы: скрытая проводка с установкой электроарматуры (розеток и выключателей), электрошкаф – 100% без люстр; светильников и электрического звонка;
-радиофикация-100%

-работы по телефонизации, телевидению: разводка телефонного и 

 телевизионного кабелей  по стоякам до электрошкафов в лестничной площадке без заведения в квартиры;


-работы в местах общего пользования (коридоры, лестничные клетки)-100%

             - наружные сети – 100%.


7.4. Гарантийный срок на объект долевого строительства составляет 5 лет, со дня передачи «Дольщику» вышеуказанной квартиры.
7.5. «Застройщик» по своей инициативе до ввода дома в эксплуатацию создает и регистрирует в установленном порядке Товарищество Собственников  Жилья (ТСЖ)  с привлечением «Дольщика» к участию в нем (основание ст. 139 ЖК РФ).


7.6.Ведение бухгалтерского учета, учет затрат по строительству жилого дома возлагается на службу "Застройщика".


7.7. Экономия средств, полученная при окончании строительства дома (пускового комплекса), зачисляется на счет прибылей и убытков "Застройщика".
7.8. «Застройщик» оставляет за собой право досрочного ввода дома в эксплуатацию и   досрочной передачи вышеуказанной квартиры «Дольщику» при условии полной оплаты  стоимости квартиры.


7.9. В случае изменения адреса или платежных реквизитов "Дольщики" в десятидневный срок обязаны известить об этом "Застройщика".
8. Расторжение договора.

8.1.Настоящий договор, может быть, расторгнут в случаях, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости».
8.2. В случае расторжения договора по инициативе Дольщика, (без вины Застройщика), Застройщик возвращает денежные средства, уплаченные Дольщиком после реализации квартиры. Застройщик удерживает 3,5% от суммы возвращаемых денежных средств для компенсации своих затрат на исполнение данного договора. 

9. Форс-мажорные обстоятельства.

9.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за полное или частичное неисполнение обстоятельств по настоящему договору в связи с обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая решения и акты органов власти, объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, блокаду, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.


9.2.Свидетельство, выданное соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.


9.3.Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна в трехдневный срок дать извещение другой стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обстоятельств по договору. В противном случае сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, несет ответственность за нарушение своих обязательств в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством РФ.


9.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении трех последовательных месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий договор, может быть, расторгнут «Застройщиком» и «Дольщиком» путем направления уведомления другой стороне.   
10. Общие положения.

10.1. При исполнении обязательств по договору «Застройщик» и «Дольщик» руководствуются настоящим договором и Федеральным законом  № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости».

10.2. Обязательства «Застройщика» и «Дольщика» считаются исполненными после осуществления окончательных взаиморасчетов и оформления акта приема-передачи с учетом положений разделов 2 и 3 настоящего договора.

10.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров, а в случае не достижения согласия – в суде в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

10.4. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной Регистрационной Службы по Тверской области и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств по договору.

10.5. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых
передается "Дольщику", второй – "Застройщику», третий – в Управление Федеральной Регистрационной Службы по Тверской области.
10.6. Во всем остальном, не оговоренном настоящим договором, стороны
руководствуются действующим законодательством.

Приложение:   1. План  этажа с указанием квартиры – 1 экз.

11.Реквизиты сторон.

           «Застройщик»: ООО "ТверьЖилДорСтрой"                                        

170000, г. Тверь, пр-т Чайковского, д.2,
   «Дольщик»:  __
                  "Застройщик"                                                                             "Дольщик" 

                       Директор                                                                                                                        

        ООО "ТверьЖилДорСтрой"                                                                        

     ____________А.Ю. Валиев                                                                 __________ ____ 
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